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CRITERIOS PARTICULARES DE APLICACION DAS
NHV 2010.

OBRAS DE REHABILITACION E AMPLIACION

1.

EN OBRAS DE REHABILITACION DE EDIFICIOS E VIVENDAS EXISTENTES

En obras de rehabilitacion de edificios e vivendas existentes & entrada en vigor das Normas do Habitat de Galicia

(20.03.2008) non sera de aplicacion o apartado A.1.2. iluminacion, ventilacién natural e relacién co exterior cando:

- Cando se mantefian os ocos de iluminacion ou ventilacién existentes en obras de remodelacion de vivendas e en
obras de adecuacién funcional de edificios.

- As determinacions da normativa urbanistica ou de proteccién do patrimonio non permitan o seu cumprimiento.

- Ademais, sé serd exixible a proteccion de vistas a estancia maior, en tddolos casos, e a outra estancia, en caso de
que a vivenda conte con mais dunha estancia, en obras de remodelacién de edificios e vivendas existentes & entrada
en vigor das Normas do Habitat de Galicia (20.03.2008).

Non serd de aplicacion o apartado A.3.1.1.d) alturas libres minimas, podendo manterse as alturas existentes, cando non

se modifique a posicidén dos forxados existentes.

Ademais, nos cambios de uso de locais a vivenda, a altura libre minima entre pavimento e teito rematado sera de 2,40 m,

sen prexuizo do establecido nos apartados b) e c) anteriores.

EN OBRAS DE REMODELACION DE VIVENDAS

Non seran de aplicacion os apartados A.3.2.2.4.d) lavadoiro e A.3.2.2.5.g) tendedeiro, relativos a reserva de espazo
destinado a lavadoiro e tendedeiro.

Non sera de aplicacion o apartado A.4.1.1, no relativo a instalacion de calefaccion, sistema de ventilacion e/ou
infraestrutura soporte de fogar dixital, cando a vivenda non conte con dita/s instalacidn/s e esta/s non sexa exixible
executala/s de acordo co disposto no CTE e/ou normativas sectoriais.

DECRETO 29/2010
NORMAS DE HABITABILIDADE DE VIVENDAS EN GALICIA
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TRAMITE DE EXCEPCION
(ART. 16)

TRAMITE DE EXCEPCION (PROCEDEMENTO).

SOLICITUDE DE EXCEPCIONALIDADE: A realizaran os promotores de actuacions de rehabilitacion ou ampliacion de
edificios ou vivendas existentes construidos ao amparo da normativa de habitabilidade anterior ao D. 29/2010.

A TRAVES DE: Os Concellos.

EN QUE CIRCUNSTANCIAS: Se resultase imposible o cumprimento integro das determinacions das NHV-2010, a
consecuencia de:

- A configuracion fisica da edificacion,

- ou de singulares determinaciéns do planeamento.

QUE PODE SER EXCEPCIONADO: O contido no Anexo II do D. 29/2010.

INICIO DA TRAMITACION:

Cando o titulo habilitante de natureza urbanistica para a realizacion das obras sexa o de licenza municipal, conforme a
LSG, a solicitude de excepcionalidade podera tramitarse previamente a solicitude de licenza de obras ou conxuntamente
con ela.

Presentacion ante o Concello da solicitude por parte do promotor da actuacion, acompariada de:

- Anteproxecto, proxecto Basico ou proxecto Basico e de Execucion elaborado por técnico competente e
VISADO polo Colexio Profesional correspondente que recolla o estado actual da edificacion, ou o plano do soar nos
casos aos que fai referencia o art.7 e a proposta de intervencion.

-Memoria elaborada polo autor do proxecto que recolla a relacion detallada das determinacions das NHV 2010 que
se incumplen no mesmo e a xustificacién dos motivos que imposibiliten ou aconsellen o seu incumprimento.

Cando o titulo habilitante sexa a comunicacién previa, non se exixird a autorizacion dun previo procedemento de
autorizacion da excepcionalidade, senén que na documentacion que debe acompafiar & comunicacion previa, de acordo o
establecido no art.146 da LSG, a persoa promotora incluira na descricion técnica as caracteristicas do acto de que se
trate ou, no seu caso, no proxecto técnico legalmente exixible, a xustificacion da excepcién & normativa de habitabilidade
a que se acolle, xustificando que cumpre cos seus requisitos nos termos do anexo II e que a solucién adoptada procura o
maior cumprimento posible das determinacions establecidas no anexo I como normas xerais.

PROCEDEMENTO: Axustarase as normas xerais da Lei 39/2015, de 1 de outubro, de Procedemento Administrativo
Comun das Administracidns Publicas.

RESOLUCION: O Concello resolvera e notificara no prazo maximo de 3 meses sobre a autorizacion de
excepcionalidade a vista do informe elaborado polo técnico municipal. A resolucién seréa motivada. Ante a falta de
resolucion expresa transcurridos 6 meses desde a solicitude, os interesados poderan entender estimada por silencio
administrativo (silencio +) a sta solicitude.

ANEXO II
CRITERIOS PARA A

pa

EXCEPCION

1. CRITERIOS XERAIS

O anexo II do D.29/2010 recolle:

Os criterios determinantes que xustifican o recurso ao tramite de excepcion.

As condicions especificas a devandita excepcion e as determinacions da normativa de habitabilidade que poden ser
exceptuadas.

Os limites a dita excepcion que, en ningun caso, poden ser sobrepasados.

As determinaciéns de habitabilidade que non figuran expresamente recollidas como determinacions obxecto de excepcion
deben ser cumpridas na sua integridade.

O tramite de excepcion implica a andlise de cada caso que dea pé & excepcion, analizando a sta procedencia e a
imposibilidade de cumprir as determinacions eximidas do cumprimento, verificando que a solucién proposta se achegue o
mais posible as condicions de habitabilidade establecidas como norma xeral.

O cumprimento dos limites establecidos no anexo II é unha condicion necesaria pero non suficiente para a concesion da

excepcionalidade: NON E TASADA.

e

pa

ANEXO II
REGULACION DO TRAMITE DE EXCEPCION

2. EDIFICIOS CONSTRUIDOS
SOBRE SOARES RESIDUAIS

e CRITERIOS OU CONDICIONS DETERMINANTES DA EXCEPCION.
1. Unicamente poderan ser excepcionados as vivendas ou edificios que se constrlian en soares residuais definidos
no art. 3
2. Non se aplicara este apartado en soares baleiros en conxuntos urbanos con caracteristicas histdricas ou
tradicionais ou nucleos rurais tradicionais, que se rexeran polo apartado 3 deste anexo.

e ELEMENTOS E CONDICIONS QUE PODEN SER EXCEPCIONADOS.
1. Se a configuracion da parcela non permite a condicion de vivenda exterior, xa que é imposible que a estancia
maior e outra peza vivideira dean a fachada ou a espazo exterior, podera excepcionarse:
- A exixencia de que a outra peza vivideira tefia iluminacion, ventilacion e relacién directa cos
espazos exteriores definidos no apartado A.1.1.
2. Se a superficie edificable do soar, descontando a superficie das escaleiras e os elementos comuns do edificio, non
permite a construccion dunha vivenda por planta de sup. Util maior ou igual a 50 m2, poderd excepcionarse:
- O cumprimento das determinacions recollidas no apartado A.3 (condicions dimensionais,
funcionais e dotacionais).
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3. ACTUACIONS DE REHAB. OU AMPLIACION EN EDIFICACIONS OU
VIVENDAS EXISTENTES, OU EN SOARES RESIDUAIS EN CONXUNTOS
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URBANOS CON CARACTERISTICAS HISTORICAS OU EN NRT.

e CRITERIOS OU CONDICIONS DETERMINANTES DA EXCEPCION. ELEMENTOS E CONDICIONS QUE
PODEN SER EXCEPCIONADOS.

A. Cando nunha edificacion existente se pretenden realizar as obras necesarias para mellorar as condicions de
ACCESIBILIDADE dos edificios, para uso de persoas con problemas de mobilidade, podera excepcionarse:

- 0 cumprimento das determinacions do anexo I exixibles as vivendas e elementos comiins dos
edificios que estean afectados polas obras.

B. Cando as condicions dos espazos publicos, patios de cuarteirén ou patios de parcela existentes aos que se abren
as vivendas da edificacion a rehabilitar, non retinan os requisitos minimos esixibles nos puntos A.1.1 e B.1.3,
podera excepcionarse:

- O cumprimento das determinacions exixibles a ditos espazos nos apartados A.1.1 e B.1.3,
sempre que se manteiian as dimensions actuais dos mesmos.
- O cumprimento das condicions do apartado B.1.2 definidas por remision ao apartado B.1.3.

C. Cando a edificacion a rehabilitar conte con vivendas en planta baixa que non cumpren os requisitos de
proteccion de vistas dende a rla ou espazos publicos indicados no parrafo 4° do apartado A.1.2, ou no caso de
ampliacién de vivendas mediante a incorporacion dos espazos situados na planta baixa, podera excepcionarse:

- O cumprimento das determinacions relativas a proteccion de vistas indicadas no paragrafo d)
do apartado A.1.2.

D. Cando as condicions dos elementos a conservar, por aplicacion da normativa sectorial ou do planeamento

municipal, fagan imposible o cumplimento das determinacions destas normas , podera excepcionarse:

- O cumprimento das determinacions dos apartados A.1, A.2 e A.3 do anexo I.

- O cumprimento das determinacions do apartado B sempre que non se reduzan as condicions
reguladas neste apartado que cumpria a edificacion existente.

E. Cando a superficie edificable do soar ou edificio, descontando a superficie das escaleiras e elementos comuns,
non permita a construccion dunha vivenda por planta de sup. Gtil maior ou igual de 50m2 , podera
excepcionarse:

- O cumprimento das determinacions dos apartados A.1, A.2 e A.3 do anexo I.
- O cumprimento das determinacions do apartado B sempre que non se reduzan as condicions
reguladas neste apartado que cumpria a edificacion existente.

F. Nos casos de remodelacion de vivendas recollidos no artigo 14, cando se xustifique a imposibilidade do
cumprimento das determinaciéns do art.14 punto 1, apartado ¢ do presente decreto, podera excepcionarse:

- O cumprimento das determinacions dos apartados A.1, A.2 e A.3 do anexo I.

G. Cando a configuracion do soar ou do edificio non permita a condicion de vivenda exterior, xa que € imposible
que a estancia maior e outra peza vivideira dean 4 fachada ou ao espazo exterior, podera excepcionarse:

- A exixencia de que outra peza vivideira tefia iluminacién, ventilacion e relacion directa co
exterior a través dos espazos exteriores definidos no apartado A.1.2.
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4. INNOVACION TIPOLOXICA

E CONSTRUTIVA.

e CRITERIOS OU CONDICIONS DETERMINANTES DA EXCEPCION E ELEMENTOS E CONDICIONS QUE
PODEN SER EXCEPCIONADOS.

1. Podera solicitarse este tramite de excepcion para aqueles proxectos que polas stas caracteristicas innovadoras no
desefio do edificio ou as suas innovacions tipoldxicas ou construtivas tefian a consideracion de proxectos I+D+i.
Podera solicitarse tamén para aqueles proxectos de vivendas e edificios de vivendas nos que resulte xustificada a
procura de solucidns de desefio ou funcionais alternativas as contempladas nas presentes normas:

- Proxectos que utilicen sistemas construtivos ou procesos de execucion de caracter innovador.

- Proxectos de vivendas destinadas a colectivos con necesidades ou requerimentos funcionais especificos.

- Proxectos e vivendas experimentais que pretendan dar resposta as necesidades derivadas dos cambios sociais
que condicionen o modo de habitar as vivendas.

2. Unicamente poderan exceptuarse as determinacions da normativa de habitabilidade relativas as prescricions que
imposibiliten a realizacion do proxecto por contraporse as condicions propias e especificas das caracteristicas
construtivas ou tipoldxicas deste e na procura de cumprir a maxima adecuacion das determinacions establecidas
nas condicions de habitabilidade.

PARTICULARIDADES DA LEI 1/2019 DE REHABILITACION; REXERACION E RENOVACION URBANAS. (Normas de aplicacién directa.

Art.40-43)
Terase en conta a SECCION 1° do CAPITULO V da LEI 1/2019 "Normas de aplicacién directa" (Art. 40 a 43) naqueles aspectos que
sexan de aplicacion nos proxectos de rehabilitacion en edificacions incluidas no ambito territorial das categorias de bens definidos na
Lei 5/2016 do Patrimonio Cultural de Galicia, ou dos seus entornos de proteccion e de amortecemento, asi como aqueles outros
edificios incluidos en dmbitos sobre os cales exista a obriga legal de redactar un P.E.P.R., esté ou non aprobado.

XUNO 2024 /

ESTE DOCUMENTO FOI REALIZADO POLO COAG CON CARACTER MERAMENTE DIVULGATIVO.
A INFORMACION QUE SE CONSIDERARA OFICIAL PARA TODOLOS EFECTOS SERA A PUBLICADA NO DECRETO 29/2010, DO 4 DE MARZO, POLO QUE SE APROBAN AS NHV DE GALICIA, E AS SUAS POSTERIORES MODIFICACIONS.

As modificacions introducidas polo DECRETO 128/2023 de 7 de setembro de 2023 figuran con esta cor de letra.

As condicions relativas a actuacions en rehabilitacions figuran con esta cor de letra.



